Relatorio Mensal
Abril 2022

Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

CNPJ: 35.652.154/0001-42

Gestor:
Galapagos Capital R$ 0’75

Administrador:

BTG Pactual Rendimento por cota distribuido em

maio/”27 referente ao resultado do

Inicio: meés de abril/22
Junho /2020

NUmero de Cotas Emitidas: 1 2 2 0/
338.598 P 0
Anuncio dos Rendimentos: Divigend yield”

92 dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos: 2 0 0 8
142 dia Util do més °

Taxa de Administracao': NUmero de cotistas?
1,0% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance: R 73 97
20% a.a. sobre 0 que exceder o IFIX 7

Patrimonio Liquido®: Preco de mercado das cotas do

RS 29.893.813,00 Fundo?

Patrimonio Liquido por cota®: Para receber todas as

RS 88,29 informacdes relativas ao fundo,
clique aqui ou leia 0 QR Code ao

1~ Inclui a Remuneracao do Gestor e do Administrador;
2 - Na data de fechamento do més de referéncia deste relatorio;
3 - Considerando o rendimento distribuido no més de competéncia deste relatério e preco de mercado no fechamento da mesma data base.


https://www.galapagosassetmanagement.com/mailing.html

(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

Palavra do Gestor

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020, por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme a
ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em dezembro
de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicdo de 258.168 cotas. Como esta oferta foi
realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou a ser investidores em geral,
com as cotas disponiveis para negociacao na B3.

No dia 12/05 foi anunciada a distribuicdo de rendimentos referente ao més de abril no valor de RS
0,75 por cota, resultando em um dividend yield de 12,2% 3.3, considerando o preco de fechamento
do més de RS 73,97. Adicionalmente, o Fundo também anunciou a amortizacdo parcial no valor de
RS 0,50 por cota, em conformidade com o Fato Relevante divulgado no dia 28/01/22. O preco de
mercado do GCFF permanece com desconto relevante em relacdo ao seu valor patrimonial, acima
da média dos demais Fundo de Fundos, o que reforca a estratégia de reinvestimento dos valores
amortizados nas proprias cotas do Fundo.

O retorno total do GCFF, considerando a variacao da cota a mercado e o resultado caixa do més, foi
de +2,5%. Em 2022 o GCFF apresenta performance de +2,53% até o momento, sendo novamente o
primeiro colocado dentre os 26 fundos de Fundos Imabiliarios monitorados pela Gestora. Na pagina
seguinte atualizamos o comparativo da performance desde 0 Sseu inicio, em COMParacao com 0S
demais FOF's e com o IFIX no periodo.

Ao longo do més de abril, os desafios macroeconémicos globais que estamos abordando nos
Ultimos relatorios continuaram ganhando forca e impactando o desempenho dos mercados. Os
efeitos da invasao da Ucrania pela Russia continuam pressionando a inflacao global, especialmente
0s precos das commodities energéticas e agricolas. Com isso, 0s bancos centrais ao redor do mundo
estdao sendo obrigados a acelerar o ciclo de aperto monetario. Como exemplo, o FED - Banco
Central Americano - elevou a taxa de juros em 0,5% a.a. no inicio de maio, maior alta em uma
reunido do Comité em 22 anos. No Brasil, 0 Banco Central elevou a Selic para 12,75% a.a. buscando
conter a inflacdo gue continua em patamares elevados. O IPCA apresentou alta de +1,06% em abril,
maior valor para o0 més de referéncia desde 1996 e ja acumula 4,29% no ano.

Na contramao dos principais mercados, o IFIX apresentou alta de +1,19%, enquanto o Ibovespa teve
performance negativa de mais de 10% no més. Praticamente todos os principais setores do IFIX
tiveram performance positiva, destaque para o setor de Lajes Corporativas (+2,1%), Shoppings
(+1,8%) e Logistico (+1,2%). Apesar do movimento positivo, ainda vemos com cautela uma possivel
continuidade na recuperacao desses setores, pelos fatores macroeconémicos citados. Por esse
motivo, continuamos com a carteira concentrada em fundos de recebiveis, que sdo mais defensivos
nesse cenario.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=260193&amp;flnk
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Desempenho dos Fundos de Fundos

Dentre os Fundos de Fundos Imobilidrios (FOFs) monitorados pela Gestora, o GCFF11 foi o Fundo de
Fundos com o melhor desempenho desde o seu inicio (Jun/20), superando com margem relevante o
IFIX e @ média dos pares no periodo.

Retorno’ desde o inicio vs FOF’s (jun20 até abr/22)
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Valor Distribuido aos Valor Patrimonial Valor Patrimonial &r:izgﬁ DY (a.a.) Desconto Retorno
cotistas em 2022 21 (Abr/22) e Patrimonial Absoluto
(Abr/22)

GCFF1 5,032 91,37 88,29 73,97 12,29% (16,2%) 2,53%
FOF1 2,64 95,77 95,49 80,10 9,89% (16,1%) 2,46%
FOF 2 3,00 88,60 87,50 79,36 11,34% (9,3%) 2,15%
FOF 3 3,20 92,40 91,06 76,00 12,63% (16,5%) 2,02%
FOF 4 216 79,04 78,46 67,55 9,59% (13,9%) 1.99%
FOF 5 2,85 9357 9213 72,00 11,88% (21,.9%) 1,51%
FOF 6 2,71 106,15 104,91 85,25 9,54% (18,7%) 1,39%
FOF7 410 104,76 102,07 93,40 13,16% (8,5%) 1,34%
FOF 8 2,78 8147 79,63 67,45 12,36% (15,3%) 115%
FOF 9 2,60 93,24 91,69 86,72 8,99% (5,4%) 113%
FOF 10 21 88,50 87,24 64,61 9,80% (25,9%) 0,96%
FOF 1 2,62 86,47 84,68 71,55 10,99% (15,5%) 0,95%
FOF 12 350 88,99 86,32 86,14 12,19% (0,2%) 0,94%
FOF 13 2,45 79,99 78,25 64,89 1,33% (17,1%) 0,89%
FOF 14 2,30 78,81 77,06 63,10 10,94% (18,1%) 0,69%
FOF 15 2,54 79,31 77,24 71,49 10,66% (7.4%) 0,58%
FOF 16 0,30 8,64 8,38 7,61 11,83% (9.2%) 0.51%
FOF 17 2,40 91,66 89,58 75,67 9,51% (15,5%) 0,35%
FOF 18 2,40 86,76 84,66 75,89 9,49% (10,4%) 0,35%
FOF 19 2,66 89,83 87,48 73,45 10,86% (16,0%) 0,34%

FOF 20 3,04 88,69 85,71 73,60 12,39% (14,1%) 0,07%
FOF 21 0,26 9,30 9,02 7,19 10,76% (20,3%) (0,14%)

FOF 22 2,80 91,16 88,16 71,40 1,76% (19,0%) (0,22%)

FOF 23 189 67,54 65,50 52,90 10,72% (19,2%) (0,22%)

FOF 24 2,40 87,34 84,72 75,00 9,60% (11,5%) (0,25%)

FOF 25 2,06 88,17 85,36 65,02 9,50% (23,8%) (0,85%)

FOF 26 2,00 76,40 73,32 58,50 10,26% (20,2%) (1,42%
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Resultado Mensal

No dia 12/05 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,75 por cota, 0 que
representa um dividend yield anualizado de 12,2%, considerando o preco das cotas no mercado
secundario na data base deste relatorio. O resultado no periodo foi de RS 0,90/cota, sendo que o
Fundo possuia RS 0,42/cota de reserva de resultado acumulado dos meses anteriores. Apds a
distribuicdo, o Fundo reteve de reserva, o valor de RS 0,58/cota”.

Ao final do més, o Fundo possuia uma provisdo de taxa de performance de RS 0,47/cota
provisionados no Patrimonio Liquido.

A carteira estd alocada em 40 ativos e movimentamos cerca de RS 7,8 milhdes de reais, sendo RS
4,4 milhdes em compras e RS 3,4 milhdes em vendas. As principais movimentacdes foram, a
integralizacao via oferta ICVM 476 do FIl XPCITl, RBRY1l, MORC11, IRIM11 e BTLG, alienacao
parcial com ganho de capital de XPCI11, PORDT11, IRDMT1 e BTLG11 e alienacao de HRECTT, GCRIN1 e
MCCI1.

Vale ressaltar que o Fundo estd recolhendo o imposto de renda sobre os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, poréem a Gestora ja estd analisando alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em ndo se sujeitar ao recolhimento. Até a data base deste
relatorio, o IR recolhido pelo GCFF11 representava, aproximadamente, RS 1,18/cota.

Composicao do Resultado Mensal
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1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacdo dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isengdo de IR sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo;
2 - A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em conformidade com a norma vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo regime de caixa
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Resultado Financeiro - Caixa

DRE Caixa fev-22 mar-22 abr-22 2022 LT™M
Receitas 310.773 298.660 335.447 1.287.040 3.521.471
Rendimentos - Fll 277931 296.202 315.916 1.211.269 3.094.371
Ganhos de Capital Lig." - FlI 29.649 (4.920) 8.337 51.241 383.354
Renda Fixa 3194 7.377 11.195 24531 43745
Despesas Operacionais (31.737) (30.129) (30.177) (135.875) (722.444)
Taxa de Gestdo (10.087) (9.429) (9.462) (39.125) (131.899)
Taxa de Administracao? (18.725) (18.725) (18.725) (74.900) (223.475)
Taxa de Performance - - - - (302.040)
Taxas Regulatdrias® (1.891) (945) (945) (3.782) (18.184)
Auditoria - - - (14.000) (35.000)
Outros# (1.034) (1.029) (1.045) (4.069) (11.846)
Resultado 279.036 268.531 305.270 1.151.165 2.799.027
Resultado/Cota 0,82 0,79 0,90 3,40 9,22
Rendimento 253.949 264106 264106 1.036.110 3.315.552
Rendimento/Cota 0,75 0,78 0,75 3,03 9,76
Dividend Yield (% a.a.)5 9,0% 9,4% 9,4% 9,1% 9,8%
Reserva de Resultado 0,41 0,42 0,58 - -

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - Fll m Ganhos de Capital Lig. - Fll M Renda Fixa Despesas Operacionais

0,01 0,01
__ 0,01 0,02 0,03

nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
0.68 0.86 0.88 0,82 0,79 0,90
0,70 0,792 0,75 0,75 0,78 0,75
0,14 0,21 0,34 0,41 0,42 0,58

Resultado Distribuicdo = Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisi¢do, incluindo custos de corretagem e imposto de renda;

2 - Taxa de Administracao ja inclusa da taxa de escrituragao;

3 - Taxa Anbima, Taxa Cetip e Taxas B3;

4 - Inclui: Despesas com emolumentos judiciais, servigos graficos, servicos postais, custos de aluguel de cotas e ajustes de distribuicdo;
5 - Considerando a Cota de Emissao de RS 100.00.
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Performance

A performance' do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até a data base deste relatorio foi de 12,91% sobre o patrimdnio inicial descontados os custos da 12
emissdo (R$95,69 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacao de 9,07% e o IFIX apresentou
performance de 2,49% no mesmo periodo, o que representa um alpha de 10,42% sobre o IFIX.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo até a data base
deste relatorio:
Composicao da Performance Acumulada

12,91%

(142,4%
1718 057 —
(7.40)
2,00
108,04
100,00
Preco de Custos da Patrimdnio  Variacdo do Amortizacées Rendimentos Rendimentos Patriménio +
Emissao Oferta Inicial Patrimoénio Distribuidos  Acumulados Rendimentos

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

Média de RS
0,78/cota?

0,93
0,87
0,80 0,78
I I i 067 067 067 I I I I I I

abr-21  mai-21  jun-21  jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22

1- Performance calculada considerando a variagdo patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo;
2 - Nao considera o més de jun/20, més de inicio do Fundo e portanto ndo houve distribuicdo.



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

Carteira do Fundo

Composicao por Classe de Ativo' Exposicdo por Segmento
) Hibrido 2,7% Outros 1,3%
Caixa 1.2% Escritorios 3,4%

Educacional 6,1%

Logistico 23,3%

Recebiveis 63,2%

Fundos Imobiliarios 98,8%

Exposicao Histérica por Setor

W Recebiveis © Escritérios ® Fundo de Fundos m Logistico m Renda Urbana m Hotéis © Educacional m Hibrido

1,8% 2.0% 31% 2.6% 0 2.6% 27% 27% 9
6.6% ©,.9% 69% 6,2% 6,2% ©,.0% 6,3% 6,3% 6,1%
B E— .
9 22,5% 23,.4% 23,3%
261% 23,8% 4% 0
3.4% 3 4%
3,5%
63,2%
57,2%
3go-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22

1- Composicdo em percentual do Total de Ativos do Fundo na data base deste relatorio;
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Carteira do Fundo

Exposicdo por Ativo do Fundo'

MENSAL

VRTAN
HSLGTT
GCRIM?
XPLGT
RBEDT
GAMET
KNIP1T
XPCIM
OUJPT
RBRLT
HSAFTT
AIECTT
RBRYTI
PATLT
MORCT
KNHY1
BARIN
VGIPTT
IRIMT
SARETT
DEVAT
BTLGN
BLMCT
MGHTN
FEXCT
IRDMTN
OURETMN
KNSCTT
GALGTT
Qutros’

4,10%
4,03%
3,42%
3,37%
3,33%
3,09%
2,75%
2,74%
2,58%
2,43%
193%
1,89%
1,86%
173%
147%
1.31%
123%
0,97%
0,83%
0,75%

0,55]

1,01%

1- Exposicao de Flls em percentual da carteira de Fll's do Fundo na data base deste relatdrio;
2 - Conforme Fato Relevante divulgado no dia 24/08/2021, ndo é cobrada Taxa de Gestao sobre a parcela alocada em Fundos geridos pela propria Gestora;
3 - Fundos com exposicdo menor que 0,5% da carteira de Fll's

7,04%
6,92%
6,50%
6,05%
5,74%
5,65%

9,62%
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Negociacoes e Liquidez na B3

Negociacoes nov-21 dez-21 jan-22 fev-22
Volume Negociado (RS) 1732939 1331290 1584738 1718347 923569 820.302
Volume Médio Didrio (RS)  86.647 57.882 75.464 90.439 41980 43174
Presenca em Pregodes 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 7.3% 5,5% 6,1% 6,4% 3.7% 33%

Cotacdes Histéricas e Volume GCFF11

1060 160.000
1020 140.000
980 1 apafN¥\
\ 120,000
940 Cota Patrimonial (RS)
90,0 I | 100.000
860 80.000
820
780 60.000
74,0 ™ 40,000
700 Cota Mercado (RS)
20,000
66.0
62,0 0
& & & N & N & & N N N N N
s 5 c 5 2 & & 3 & 8 5 8 5
Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)
RS 000’
25.000 23074 80,0%
( B 193861 70,0%
20,000
7078 @ 60,0%
50,72
15.000 13.950 13.951 '+836 13.865 50,0%
31944, 376,27 6,39 40,0%
10.000
30,0%
6.621 6.524 /087
5.426 20.0%
5.000 3368 pEEA KA - ggs 2.999
: ' ' 10,0%
0 0.0%

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21  jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22

Giro da Carteira B Volume Movimentado
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Galapagos nas Redes

Lives

08/09/2021 - Live com Bernardo Sanches e Daniel Caleira (Canal Vai Pelo Fundos)
https://youtu.be/IgYJut_eRn0O
22/06/2021 - Live com Professor Baroni
https://www.youtube.com/watch?v=/KTcrKTbbpM

= 10/06/2021 - Live com Isabella Suleiman (Genial)
https://www.youtube.com/watch?v=jyYA-ul-n28&ab_channel=Geniallnvestimentos

= 08/06/2021 - Live com Bernardo Sanches (Canal Vai Pelo Fundos)
https://www.youtube.com/watch?v=AIB_brzztRg&ab_channel=VaiPelosFundos

= 08/06/2021 - Live com Rodrigo Colombo (Canal Rodrigo Colombo)
https://www.youtube.com/watch?v=FfSjYohOxg_M&ab_channel=RodrigoColomboRodrigoColombo

* 13/05/2021 - Live com Caio Ventura (Guide Investimentos)
https://www.instagram.com/p/COTMaF6Faz5/

= 03/05/2021 - Live com Daniel Caldeira (Mogno Capital & Canal Flis)
https://www.youtube.com/watch?v=8w3aMIXsAl8&ab_channel=Flls

= 29/04/2021 - Live com Diogo Arantes (FII Facil)
https://www.youtube.com/watch?v=eAwJmGUj44&ab_channel=FIIFACIL

= 15/04/2021 - Live com Juliano Custodio (FIl Summit) - 32 Dia
https://fiisummit.com.br/

= 09/04/2021 - Live com Felipe Ribeiro
https://www.youtube.com/watch?v=ibKllaxmhOE&ab_channel=FelipeRibeiro

= 25/02/2021 - Live com Artur Losnak e Guilherme Carter
https://www.youtube.com/watch?v=L dBvpoPyBlA&feature=youtu.be

* 14/01/2021 - Live com Marcos Correa (Ticker 11)

https://www.youtube.com/watch?v=WYr7RzXuxlE

Reportagens

09/11/2021 - “IFIX recua a espera de decisdo sobre PEC dos Precatorios”
https://mercadonews.com.br/2021/11/09/ifix-recua-a-espera-de-decisao-sobre-pec-dos-precatorios/

= 14/09/2021 - "“IFIX sobe com perspectiva de alta da Selic em linha com as proje¢des”

https://br.investing.com/news/markets/ifix-sobe-com-perspectiva-de-alta-da-selic-em-Llinha-com-as-projecoes-
916664

= 31/08/2021 - "“IFIX tem leve queda em meio a cautela na semana anterior ao Copom”

https://br.investing.com/news/markets/ifix-tem-leve-queda-em-meio-3-cautela-na-semana-anterior-a0-copom-
897380

= 22/08/2021 - “Bolsas e fundos imobilidrios pagam o pato do risco fiscal”
https://6minutos.uol.com.br/mercado-e-dolar/bolsas-e-fundos-imobiliarios-pagam-0-pato-do-risco-fiscal-saiba-
0-que-vem-por-ai/

= 17/08/2021 - "IFIX opera em queda de olho na votacao da reforma do IR e na inflagdo”

https://br.investing.com/news/markets/ifix-opera-em-queda-de-olho-na-votacao-da-reforma-do-ir-e-na-inflacao-
906283
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes ("Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacao
de investimento. A Galapagos nao se responsabiliza por qualquer decisao do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboracao das informacoes apresentadas, a8 Galapagos nNao se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informacoes contidas neste documento. Rentabilidade Passada nao representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir.

Visite nosso site: https:.//www.galapagoscapital.com/

Contato RI BTG Pactual: rifundoslistados@btgpactual.com

A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulério de informaces complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ac aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes No patrimonio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decistes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que 0s fundas de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacées no patrimonio investido. O Administrador
nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestao de Recursos Administracdo Fiduciaria




